
 

 

बान्नीगढी जयगढ गाउँपालिका 

स्थानीय राजपत्र 
खण्डः ५                   संखयाः ४            लित ः २०८०/०३/१२ 

भाग – २ 
बान्नीगढी जयगढ गाउँपालिका 

 

 

            भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण सम्बन्धि मापदण्ड तथा आिारहरु, २०७९ 

 

भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ तथा भ-ूउपयोग ननयमावली, २०७९ को मापदण्ड तथा आिारहरुका 
अनतररक्त देहाय अनसुार यस बान्नीगढी जयगढ गाउँपानलका क्षेत्रको जग्गालाई भ-ूउपयोग क्षेत्रमा 



वगीकरण गररने प्रयोजनको लानग भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ को दफा (५) को उपदफा (४) 
वमोन्जमभ-ूउपयोग क्षेत्र नक्सालाई अध्यावनिक गनन यो मापदण्ड र आिार जारी गररएको छ। 

 

1. संन्क्षप्त नाम र प्रारम्भ:- 
(क) यस मापदण्डको नाम “भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण सम्बधिी मापदण्ड तथा आिारहरू-

२०७९” रहेको छ। 

(ख) यो मापदण्ड बान्नीगढी जयगढ गाउँपानलका गाउँ कायनपानलकाले स्वीकृत भएको 
नमनतबाट बान्नीगढी जयगढ गाउँपानलका क्षेत्र नभत्र लागू हनेुछ । 

2. पररभाषााः- ववषय वा प्रसङ्गले अको अथन नलागेमा यस मापदण्डमा, 
(क) “ऐन” भन्नाले भउूपयोग ऐन, २०७६ लाई सम्झन ुपदनछ । 

(ख) “ननयमावली” भन्नाले भउूपयोग ननयमावली, २०७९ लाई सम्झन ुपदनछ। 

(ग) “गाउँपानलका” भन्नाले बान्नीगढी जयगढ गाउँपानलकालाई सम्झन ुपदनछ। 

(घ) “कार्यपालिका” भन्नाले बान्नीगढी जयगढ गाउँपाललका काययपाललकालाई  सम्झनपुर्यछ। 

(ङ) “आवासीयके्षत्र” भन्नाले मानवीय बास स्थानको लानग प्रयोग भएको घर, जग्गा तथा 
घर सँग जोनडएको वा नजोनडएको गोठ, भकारी, ग्यारेज, तवेला, इनार, फलफूल 
बगैंचा,करेसाबारी, आगँन वा त्यस्तै अरु कुनै काममा प्रयोग गररएको जग्गा सम्झन ु
पछन र सो शब्दले बसोबासको लानग प्रचनलत कानून बमोन्जम तोवकएको कुनै 
क्षेत्रलाई समेत जनाउँदछ । 

(च) “औद्योनगक के्षत्र” भन्नाले कुनै पनन कायन स्थल वा वस्त ुउत्पादन गने उद्योग तथा 
सो सञ्चालन गने प्रयोजनको लानग ननमानण गररएका भवन, घर, टहराले चचेको जग्गा 
लगायतसो प्रयोजनको लानग छुट्याझएका जग्गा सम्झन ु पछन र सो शब्दले कुनै 
ननन्ित भौगोनलक क्षेत्रमा उद्योग प्रवर्द्नन गने उद्देश्यले प्रचनलत कानून बमोन्जम 
तोवकएको ववशेष आनथनक क्षेत्रलाई समेत जनाउँदछ । 

(छ) “कृवष के्षत्र” भन्नाले कृवष बाली उत्पादन, पश/ुपधछी पालन, फामनहाउस, मत्स्य 
पालन, माहरुी पालन, रेशम खेती लगायत कृवषजधय उत्पादन, वागवानी वा 
वनबावटका, जनडबटुी रकृवष वनको लानग प्रयोग भएको वा हनु सक्ने जग सम्झन ु
पछन। 

(ज) “खानी तथा खननज के्षत्र” भन्नाले प्रचनलत कानून बमोन्जम खानी तथा खननज 
पदाथनको उत्खनन, उत्पादन, शरु्द्ीकरण, प्रशोिन, सञ्चय गने प्रयोजनको लानग 
छुट्याइएको क्षेत्र सम्झन ुपछन । 

(झ) “तोवकएको” वा “तोवकए बमोन्जम” भन्नाले ऐन अधतगनत बनेको ननयममा तोवकएको 
वा तोवकए बमोन्जम सम्झन ुपछन। 



(ज) “भ-ूउपयोग” भन्नाले भनूमको उपयोग सम्झन ुपछन। 

(ट) “भ-ूउपयोग के्षत्र” भन्नाले ऐनको दफा ४ बमोन्जम वगीकरण गररएको क्षेत्र        

सम्झन ुपछन । 

(ठ) “भ-ूउपयोग के्षत्र नक्सा” भन्नाले ऐनको दफा ५ बमोन्जम तयार गररएको भ-ूउपयोग 
क्षेत्रनक्सा सम्झन ुपछन। 

(ड) “भ-ूउपयोग योजना” भन्नाले भ-ूउपयोग लाई व्यवन्स्थत गनन दफा ६ बमोन्जम तयार 
गररएको योजना सम्झन ुपछन। 

(ढ) “भनूम” भन्नाले पथृ्वीको सतह , सतहभधदा नसिा तल पथृ्वीको केधरसम्म र सतह 
भधदा मानथ पथृ्वीको गरुुत्वाकषनणले भेट्ने सीमा सम्मको भाग सम्झन ुपछन। 

(ण) “वन के्षत्र” भनाले प्रचनलत कानून बमोन्जम तोवकएको वन क्षेत्र सम्झनपुछन। 

(त) “ब्यावसावयक के्षत्र” भन्नाले बैङ्क, सहकारी र ववत्तीय संस्था, पसल, होटेल, प्रदशननी कक्ष, 

पेट्रोल पम्प, गोदामघर, चलन्चत्र घर, स्वास्थ्य, सञ्चार, मनोरञ्जन सम्बधिी सेवा, वस्तकुो 
खररद नबक्री हनेु स्थान, कुनै सावहन्त्यक, वैज्ञाननक, प्राववनिक सेवा, सूचना तथा परामशन 
उपलब्ि गराउने संस्था, अधय कुनै व्यावसावयक प्रयोजनको लानग ननमानण गररएको 
भवनले चचेको जग्गा तथा सो प्रयोजनको लानग छुट्याईएको जग्गा तथा पयनटन 
व्यवसायले चकेको जग्गा सम्झन ुपछन र सो शब्दले कुनै ननन्ित भौगोनलक क्षेत्रमा 
बजार ववस्तार गने गरी प्रचनलत कानून बमोन्जम तोवकएको क्षेत्रलाई समेत जनाउँछ 
। 

(थ) “सासं्कृनतक तथा परुातान्त्वक महत्त्वको के्षत्र” भन्नाले िानमनक स्थल, 

िमनशाला,परुातान्त्वक महत्वका दरवार तथा प्रचनलत कानून बमोन्जम सांस्कृनतक तथा 
परुातान्त्वक महत्त्वका क्षेत्र भनन तोवकएका क्षेत्र सम्झन ुपछन । 

(द) “सावनजननक उपयोगको के्षत्र” भन्नाले ववद्यालय, ववश्वववद्यालय, छात्रावास, शवदाहस्थल, 

सडक, नसँचाई कुलो वा नहर, इनार, कुवा, चौतारी, पाटी, पौवा, गौशाला, उद्यान,बसपाकन , 
ववमानस्थल, गौचर, खेलकुद मैदान तथा अधय सावनजननक उपयोगको लानग ननमानण 

गररएका भवन, घर, टहरा, स्थान तथा त्यस्ता संरचनाले चचेको जग्गा सम्झन ुपछन र 
सोशब्दले कुनै ननन्ित भौगोनलक क्षेत्रमा सावनजननक उपयोगको क्षेत्र भनन प्रचनलत 
कानूनबमोन्जम तोवकएको क्षेत्रलाई समेत जनाउँछ । 

 

३. भ-ूउपयोग के्षत्र वगीकरण सम्बधिी मापदण्डहरु 

१. हालको उपयोगमा रहेको जग्गालाई यस मापदण्डमा उल्लेख भएकोमा बाहेक नापी 
ववभागबाट वगीकृत क्षेत्रमा नै वगीकरण गने । 



२. जोन्खम लगायत अधय सम्वेदनशील क्षेत्रको जग्गालाई नापी ववभागबाट वगीकृत 
क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

३. यस अन्घ नापी ववभागवाट आवानसय, व्यवसावयक र औिोनगक क्षेत्रमा ववभाजन भएको 
जग्गालाई सोही क्षेत्रमा वगीकरण गने, तर गाउँपानलकाको आवश्यकता र उपयनक्त 
देखेमाआवानसय क्षेत्रलाई यस मापदण्डको अनिनमा रही व्यवसावयक क्षेत्रमा 
अध्यावनिक गननसवकने छ। 

४. सरकारी, सावनजननक तथा समदुावयक प्रयोजनका लानग प्रयोग हनेु जग्गा (सेवा प्रदान 
गने सरकारी कायालनयहरु बाहेक) लाई सावनजननक उपयोग क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

५.हाल उपयोगमा रहेका नदीनाला, ताल, तलैया, पोखरी (व्यन्क्तको ननजी पोखरी 
बाहेक)लगायतका पानीजधय उपयोगमा रहेको क्षेत्रलाई नदी, खोला, ताल तथा 
नसमसार क्षेत्रमा वगीकरण गने। 

६.स्थानीय तहबाट स्वीकृनत प्राप्त गरी खानी तथा खननजजधय पदाथनहरु जस्तै ढुङ्गा, 
नगट्टी,बालवुा उत्खनन ्गने क्षेत्रलाई खानी तथा खननज क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

७. हाल कायम सबै वकनसमका बन पैदावार क्षेत्र (िानमनक, ननजी जग्गामा भएको बाहेक) 
लाईवन वगीकरण गने। 

८. हाल उपयोगमा रहेका मठ, मन्धदर, मन्स्जद, गमु्बा, चचन लगायत िानमनक क्षेत्रले चचेका 
खाली जग्गा, परापूवनकाल देन्खका ऐनतहानसक िरोहर, साँस्कृनतक तथा परुातान्त्वक 

महत्वका क्षेत्रहरुलाई साँस्कृनतक तथा परुातान्त्वक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

९. गाउँपानलका क्षेत्रमा हाल सञ्चालनमा रहेका उद्योग र औद्योनगक ग्राम क्षेत्र ननिानरण 
गरी औद्योनगक क्षेत्रमा वगीकरण गने। 

१०. हाल चलन चल्तीमा उपयोग भईरहेको पसल, बैक तथा ववत्तीय संस्था, होटेल, 

रेषु्टरा,हाटबजार लाग्ने स्थल, चमेना गहृ, खाजा/फास्टफुड घर, व्यावसावयक प्रयोजनका 
लानग उपयोग गने स्टोरेज क्षेत्र, सेवा प्रदान गने सरकारी कायानलय र सोले चचेका 
खाली जग्गा, ननजी क्षेत्रबाट संचानलत अधय कायानलयहरु र सोले चचेका जग्गा, ननजी 
क्षेत्रबाट सञ्चनलत अस्पताल, ववद्यालय, क्याम्पस, ननसनङ होम, पोनलन्क्लननक, रेनडयो तथा 
टेनलनभजन ब्रोडकान्स्टङ्ग संस्था, इधटरनेट सेवा प्रदायक संस्था लगायतलाई 
व्यावसावयक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

११. सरकारी कायानलय रहेको स्थान र सम्भाववत बजार क्षेत्रमा ननम्न मखु्य चोकबाट 
ननम्न अिन व्याससम्म सडकसंग जोनडएका वकत्ताको क्षेत्रलाई व्यावसावयक क्षेत्रमा 
ववभाजन गने रसोको लम्बवत (Perpendicular) १०० नमटरको क्षेत्रलाई आवासीय 
क्षेत्रमा वगीकरण 

  



क्र स मुख्य चोकहरु व्यावसायीक क्षेत्रको अर्धव्यास 
(ममटर) 

१ कोटघर गाज्रा छिपेखोला बड्डखेेत सडक १ ७५ मम 

२ गाज्रा बेल्पाटा सडक १ ७५ मम 

३ भाग्यश्वर कुण्डाली वडा कायाधलय सडक १ ७५ मम 

४ कुण्डाली छिपेखोला  सडक १ ७५ मम 

५ हाईवे पचाङगा हेमलजप्याड सडक १ ७५ मम 

६ जनामलकोट सल्लेना सडक २ ७५ मम 

७ चचदेपपपल कवलखेत सडक २ ७५ मम 

८ डाडडगड ेसल्लेना सडक २ ७५ मम 

९ जनामलकोट कालवस्ता सडक २ ७५ मम 

१० जयगढ बेल्पाटा छिपेखोला चाफार्ारा सडक ३ ७५ मम 

११ बसपाकध  भुवामाझ सडक ३ ७५ मम 

१२ जयगढ नन्देगडा सडक ३ ७५ मम 

१३ जयगढ िातासैन स्याउले रामारोशन सडक ३ ७५ मम 

१४ जयगढ मालुकाटे्ट बरेछतलेक सडक ३ ७५ मम 

१५ मालुकाटे्ट चान्नेवाडा सडक ३ ७५ मम 

१६ छतममल्सैन देवाली सडक ४ ७५ मम 

१७ छतममल्सैन टुडगेडा सडक ४ ७५ मम 

१८ आदशध प्रा.पव. देखी खन्नाउला सडक ४ ७५ मम 

१९ सुककवाग हाडाभुवा सडक ४ ७५ मम 

२० दानददने पपपल देखी चचन्नेखधक सडक ४ ७५ मम 

२१ छतममल्सैन जजरो प्वान्ट देखी कामलका सडक ४,५ ७५ मम 

२२ जयगढ कामलका दनाध रामारोशन सडक ३,५,६ ७५ मम 

२३ सुककवाग मलडड वडा कायाधलय सडक ५  ७५ मम 

२४ वडमा रोटेकामाण्डौ सडक ५ ७५ मम 

२५ पवरखम्म नागरीक वन सडक ५ ७५ मम 

२६ मलडड जलेश्वर सुनर्ाडड सडक ५ ७५ मम 

२७ खन्दक वडचौकी सडक ५ ७५ मम 

२८ कामलका दनाध रामारोशन सडक ५,६ ७५ मम 

२९ माझठाना पुजगाउँ काडाकोट सडक ६ ७५ मम 

३० पुजगाउँ कचाला सडक ६ ७५ मम 

३१ काडाकोट भुन्नालेक सडक ६ ७५ मम 



३२ मसलाने वडा कायाधलय सडक ६ ७५ मम 

३३ दनाध वडा कायाधलय र्ाममगाउ सडक ६ ७५ मम 

३४ माझठाना नगरदनाध सडक ६ ७५ मम 

 

१२. हाल उपयोग रहेको आवामसय क्षेत्रको १०० ममटर पररचर्मा रदह तपमशल अनुसारमा क्षेत्रलाई 
आवामसय क्षेत्र वचगधकरण गने । 

क)  मुख्य राजमागध र सहायक राजमागधको सडकको अचर्कार क्षेत्रवाट १०० ममटरको दरुरमा पवकासको 
पूवाधर्ार ( बाटो, खानेपानी, पवर्तु) पुगेको दायाँ वायाँको जग्गा । 

ख) जजल्ला सडक, सहरी सडक (कृपि सडक बाहेक) १० मम. भन्दा बढी चौडाई भएका सडको ककनारा 
देखी ८० मम. को दरुरमा पवकासको पूवाधर्ार ( बाटो, खानेपानी, पवर्तु) पुगेको दायाँ वायाँको जग्गा । 

ग) ६ मम. भन्दा बढी र १० मम. भन्दा कम चौडाई भएका सडकको ककनारा देखी ७५ मम. को दरुरमा 
पवकासको पूवाधर्ार ( बाटो, खानेपानी, पवर्तु) पुगेको दायाँ वायाँको जग्गा । 

घ)  ६ मम. चौडाई भएका सडकको ककनारा देखी ७० मम. को दरुरमा पवकासको पूवाधर्ार ( बाटो, 
खानेपानी, पवर्तु) पुगेको दायाँ वायाँको जग्गा । 

ङ)  हाल आवामसय प्रयोजनमा रहेको घर जग्गा । 

१३. क्रमसंख्या (१) देखी (१२) बाहेकका क्षेत्रलाई कृपि क्षेत्रमा वचगधकरण गने । 

१४. कुनै ककत्ता दईु वा दईुभन्दा बढी क्षेत्रमा परेको खण्डमा छनम्न प्राथममकता क्रम बमोजजम कुनै 
एक के्षत्रमा वचगधकरण गने । 

क) व्यावसावयक क्षेत्र 

ख) आवासीय क्षेत्र  

ग) औिोनगक क्षेत्र 

घ) कृवष क्षेत्र  

ङ) सावनजननक उपयोगको क्षेत्र  

 
 
 

आज्ञािे 

झनक रेग्मी 

प्रमुख प्रशासकीर् अलिकृत 

 


